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Maa-allika, Onneallika j a Elualtika katastriiiksuste j a ldhiala detailplaneeringu

koostamise j a keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) algatamine

World 7 OU (registrikood 10892362) p<i<irdus kinnistuomanikuna Tiihtvere Vallavalitsuse poole

ettepanekuga ldpetada Tiihtvere vallas Vorbuse ktilas paiknevate Maa-allika, Onneallika ja
Eluallika katastrii.iksuste ja liihiala detailplaneeringu menetlus ja algatada samale maa-alale

detailplaneeringu koostamine, milles liihtutakse ressursse ja keskkonda oluliselt siiiistvamast
planeeringukontseptsiooni st.

Detailplaneeringu alaks on kinnisasi (registriosa m3075104, katastritunnused 83101:003:0751-

0752-0753, pindala 4,4 ha), mis paikneb Vorbuse-Kardla k6rvalmaantee ja Emaj6e vahelisel

valdavalt laugel ja viihese inimasustusega tirgoru n6lval.
Taotluse kohaselt on detailplaneeringu koostamise iilesandeks viilja selgitada vdimalused

kinnistule Emaj6e iiiirse vliikesadama ja selle teenindushoonete ning matkamaja piistitamiseks.

Tartu maakonnaplaneeringus ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused" on ala

kiisitletud M5 Kardla-Vorbuse maakondliku tasandi vliiirtusliku maastikuna. Tartu

maakonnaplaneeringu teemaplaneeringutes on Emaj6e kaldaala kiisitletud kalda piiranguvtidndi

ulatuses rohealana ja puhkepiirkonnana, iihtlasi detailplaneeringu kohustusega alana

hajaasustuses. TZihtvere valla tildplaneeringuga on maakonnaplaneeringut tiipsustatud, Lipinge
mtie piirkonnas on suurendatud Emajde kaldakaitselisi piiranguid ja miiliratud kalda

ehituskeeluvcicindi ulatuseks 200 meetrit. Lisaks miiiirab valla tildplaneering, et Lipinge mZie

piirkonnas tuleb j6ele avatud vaate sliilimise huvides hoida alles lagedat pdllumajandusmaastikku

ning mitte istutada sinna metsa, mitte rajadapuuviljaaedu ega ehitada uusi hooneid.

Kuigi visioon Emaj6e iiiirde puhke- ja harrastuskalaptiiigisadama rajamisest sobitub hasti

piirkonna maakasutusega maakonnaplaneeringutes (s.o Emaj6e kaldaalale kavandatava puhke- ja
rekreatiir,tegevusega), tuleb sadamakompleksi ehitiste ehitusOiguse tile otsustamiseks koostada

Tlihtvere valla tildplaneeringut muutev detailplaneering, korraldada vastav menetlus ning

algatadadetailplaneeringuga kavandatavate tegevuste keskkonnam6ju strateegiline hindamine.

Samaselt varasemale planeeringulahendusele sisaldab vallavalitsusele esitatud taotlus ettepanekut

kinnistule sadamahoonete ja peamaja v6i nn matkamaja rajamiseks. Emaj6e kaldale soovitakse

rajadasildumiskoht (ujuvkai). Hooned ja rajatised kavandatakse eesmlirgiga pakkuda kasutajatele

puhke- j a rekreatsiooniteenuseid.

Kinnistuomanik ei ole teinud ettepanekut paadikanali rajamiseks, kuna varasemates

planeeringulahendustes ei ole Keskkonnaamet paadikanalit veeliiklusrajatisena heaks kiitnud.
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Kuna Tfitvere valla iildplaneeringuga ei ole j6e iirgoru ndlvale antud piirkonnas lubatud hooneid

kavandada, siis on esitatud ettepanek iildplaneeringu pdhilahendust muutev.

Tiihtvere valla iildplaneeringu p6hilahendust muutva detailplaneeringu koostamise algatamine

sadamahoonete kompleksi ehitusdiguse mliiiramiseks on vallavolikogu kaalutlusotsus, mis toetub

Maa-allika, Onneallika ja Eluallika katastrii.iksuste puhke- ja harrastuskalapiiiigisadama 2017.

aastal valminud ruumivisioonile, sealhulgas kindlasti sadamahoonete arhitektuursele ja
ehitustehnilisele lahendusele (valminud 201 4).

Esitatud planeeringuettepanekus on arvestatud piirkonna maastikulise eripiiraga: lahendusega

luuakse vdimalused stiilitada avatud vaated Emajdele; sadamahooned kavandatakse madalatena,

iirgoru n6lva sulanduvatena.

Tiihtvere Vallavolikogu kui otsustaja arvates loob esitatud planeeringu visioon v6imalused

siiilitada tirgoru avatud vaated ja kujundada Vorbuse vii2irtusliku maastikuga harmoneeruv,

looduskeskkonda arvestav ja ehitustehniliselt realiseeritav sadama- ja puhkeehitiste kompleks.

Keskkonnaministri 28.05.2004 miiZiruse nr 58 ,,Suurte flleujutusaladega veekogude nimistu ja
nendel siseveekogudel k6rgveepiiri mtiiiramise kord" $ 2 punkti 13 kohaselt kuulub Suur-
Emaj6gi koos vanajdgedega suurte iileujutusaladegasiseveekogude nimistusse. Eelnev tiihendab,

et planeeringu koostamise kiiigus tuleb hinnata Suur-Emajde kaldaalale kavandatavaid tegevusi

arvestades looduskaitseseaduses (LKS) $ 34 siitestatud veekogu kalda kaitse eesmiirke, milleks

on looduskoosluste stiilitamine, inimtegevusest liihtuva kahjuliku m6ju piiramine, kalda etipata

arvestava asustuse suunamine ja seal vabajuurdepti?isu ja liikumise tagamine.

KeHJS $ 33 ldikest 1 tulenevalt algatatakse keskkonnam6ju strateegiline hindamine kui

strateegiline planeerimisdokument koostatakse turismimajanduse valdkonnas ja kavandatav

tegevus on eeldatavalt olulise keskkonnam6juga, liihtudes KeHJS $ 6 ldigetes 2-4 siitestatust

(turismimajandus, puhke-, spordi- ja virgestusalade rajamine, muu tegelrrs, mis v6ib kaasa tuua

olulise keskkonnam6j u).

Keskkonnam6ju hindamise tulemuste alusel on v6imalik teha ettepanek kavandatavateks

tegevusteks sobivaimate lahendusvariantide valikuks, samuti anda tegevusloa andjale teavet

kavandatava tegevuse ja selle reaalsete alternatiivsete v6imalustega kaasneva keskkonnam6ju

kohta ning negatiivse keskkonnam6ju viiltimise v6i minimeerimise v6imaluste kohta.

Maa-allika, Onneallika ja Eluallika katastriiiksuste ja ldhiala detailplaneeringu eskiisile ja
algatamise ettepanekule tuginedes on Tiihtvere Vallavolikogu seisukohal, et kavandatav

ehitusoigus, maakasutuse muutmine ja neist liihtuvad tegelused loovad Tartu linna liihipiirkonda

uusi puhkev6imalusi ja viihendavad omavoliliste teeradade, telkimisplatside ja autoparklate

stiihiat Emaj6e kaldal, j6ega piirnevatel pdldudel ja heinamaadel.

Otsustaja on seisukohal, et kui planeeringulahenduse viiljatddtamisel osalevad oma valdkonda

tundvad spetsialistid - planeerija ja arhitekt, keskkonnam6jude hindajad - on v6imalik saavutada

silmapaistvalt hea tulemus.
Ehkki kavandatav sisaldab valla iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut, ei ole

eesmiirgiks seatud ja heas koostoos saavutatav planeeringulahendus Tiihtvere valla

iildplaneeringu p6him6tetega vastuolus.

Planeerimisseaduse $ 128 1g 1 ja lg 5, 5 142 lg 3, keskkonnam6ju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse $ 33 lg I punkti 1 alusel ja tulenevalt asjaolust, et

detailplaneeringu elluviimisega kaasnev tegevus omab eeldatavalt olulist keskkonnam6ju, mille
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vtihendamiseks on vajalik kavandada leevendamismeetmeid ning arvestades vallavalitsusele

esitatud planeeringu eskiislahendust ja World 7 OU detailplaneeringu algatamise ettepanekut

Tiihtvere Vallavoliko eu
otsustab:

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Vorbuse ktila Maa-allika, Onneallika ja Eluallika
katastritiksustele (tunnused 83101 :003:0751-07 524753,registriosa nr 307sI}4,pindaIa4,4
ha) ja liihialale.

2. Kinnitada detailplaneeringu koostamise liihteseisukohad (shplaneeringualapifu,alasuurusja

. vdimalike uuringute vajadus) vastavalt lisale.

3. Detailplaneeringu koostamise konaldaja on Tiihtvere Vallavalitsus (aadress Jiirve tee 8,

Ilmatsalu alevik, Tiihtvere vald, 61401 Tartumaa), koostaja on Casa Planeeringud OU
(Liivalaia tn 29-57 ,Tallinn 1 01 16) j a detailplaneeringu kehtestaja on Tiihtvere Vallavolikogu
(aadress Jiirve tee 8, Ilmatsalu alevik, Tlihtvere vald, 61401 Tartumaa).

4. Algatada Maa-allika, Onneallika ja Eluallika katastrii.iksuste ja liihiala detailplaneeringu

keskkonnamdju strateegiline hindamine.

5. Vallavalitsuse kantseleil:
5.1 teavitada detailplaneeringu koostamise algatamisest valitsusasutusi, kelle valitsemisalas

olevaid kiisimusi detailplaneering kiisitleb, planeeringualaga piirnevaid kohaliku
omavalitsuse iiksusi, samuti maavanemat ja isikud, kelle 6igusi planeering v6ib
puudutada, ja isikuid, kes on avaldanud soovi olla detailplaneeringu koostamisse

kaasatud, samuti asutusi, ketlel v6ib olla pdhjendatud huvi eeldatavalt kaasneva olulise

keskkonnam6ju v6i planeeringuala ruumiliste arengusuundumuste vastu, sealhulgas

valitsusviilised keskkonnaorganisatsioonid neid tihendava organisatsiooni kaudu ning
planeeritavamaa-alaelanikke esindavad mitteftrlundustihingudja sihtasutused, 30 piieva
jooksul otsuse tegemisest arvates;

5.2 avaldada teade detailplaneeringu koostamise algatamisest i.ileriigilises ajalehes

Postimees 30 piieva jooksul otsuse tegemisest arvates ja Ttihtvere valla kuukirjas Valla
Elu esimesel vdimalusel;

5.3 avaldada teade detailplaneeringu koostamise algatamisest Ametlikes Teadaannetes ja
Tiihtvere valla veebilehel 14 piieva jooksul otsuse tegemisest arvates.

6. Detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnam6ju strateegilise hindamise

algatamise otsusega saab tutvuda Tfitvere Vallavalitsuse kantseleis (Jiirve tee 8, Ilmatsalu,

Tiihtvere vald, 61401Tartumaa) t<idpiievadel kell 8-1 6 ning elektroonilise dokumendiregistri

kaudu valla veebilehel.
7 . Otsus jOustub alates teate avaldamisest viiljaandes Ametlikud Teadaanded.

8. Otsuse peale vdib haldusmenetluse seaduses stitestatud korras esitada vaide Tiihtvere

Vallavolikogule 30 ptieva jooksul arvates teadasaamise piievast v6i piievast, millal oleks

pidanud otsusest teada szulma, v6i kaebuse Tartu Halduskohtule 30 piieva jooksul arvates
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